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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av totalt 16 bostadsldgenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med

bostadsritt. Den totala boarean (BOA) dr 1 085 kvm. Foreningen har ocksé en lokal, vars yta (LOA) &r
79 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostader. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nérvarande 1% procent av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 56 770 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 21 326 000 kr och markvérde 35 444 000 kr.
Virdeér ar 1994.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med efter féreningens underhallsplan.
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Foreningens fastighetsldn
Foreningen ér skuldfri.

Styrelses
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 april 2022 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Hanna Rosen ordforande
Mark Zupancic
Anders Gustafsson
Shahrzad Kiavash
Ulf Fredholm
Suppleant Sanni Juntunen

Gitte Lissau
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 st. protokollférda sammantréden.
Revisor
Johan Térnell internrevisor
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen har fortsatt god ekonomi och gott om likvida medel.
Foreningen har under éret:
- Betalat av lanet och ar darfor en skuldfri forening.

- Ommalning av fonster och balkongddrrar mot innergérd.
- Beslut om hojning av avgifter med 10%, med start fran arsskiftet 22/23.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 25 (26) medlemmar. Inga medlemmar har under aret beviljats

andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 610 605 605 600 593
Resultat efter finansiella poster -632 -402 -298 -350 -579
Balansomslutning 28 733 31972 32330 32703 33052
Soliditet (%) 99 91 92 91 92
Belé&ningsgrad (%) 0 10 9 9 9
Fastighetslén kr/kvm 0 2396 2396 2396 2 396
Arsavgifter kr/kvm 398 398 398 396 392

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort varde byggnad och mark.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av féreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 28 483 765

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 28 483 765

Upplitelse-

avgift
8091 455

8 091 455

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsitts till underhallsfond

av underhallsfonden ianspraktas
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

652 828

124 743

777 571

Balanserat

resultat

-7 628 675

-527 234

-8 155909

-8 155 909
-632 068
-8 787 977

124 743
-126 528
-8 786 192
-8 787 977

Arets

resultat

-402 491

402 491
-632 068
-632 068

4(12)

Totalt

29 196 882

0
-632 068
28 564 814

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

610 121
13322
623 443

-733 622
-120 497
-371 098
-1 225217

-601 774

102

-30 396

-30 294

-632 068

-632 068

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

605 250
4709
609 959

-495 882
-109 556
-371 143
-976 581

-366 622
0

-35 869
-35 869

-402 491

-402 491
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

26 981 687
0
26 981 687

26 981 687

2976
240 020
38942
281 938

1469 826
1469 826
1751765

28 733 452

6 (12)

2021-12-31

27352785
0
27 352 785

27 352 785

14 451

8 944
38345
61 740

4557 871
4 557 871
4619 611

31972 396
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

36 575220
777 571
37352791

-8 155 909

-632 068
-8 787 977
28 564 814

0

76 546
92 092
168 638

28 733 452

7(12)

2021-12-31

36 575220
652 828
37228 048

-7 628 675

-402 491
-8 031 166
29 196 882

2 600 000
69 675
105 839
2775514

31972 396
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-632 067
371 098
3750

-257 219

1 065

-6 876
-263 030

-2 600 000

-2 600 000

-2 863 030

4557 870
1 694 840

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-402 491
371 143
878

-30 470

-13 172
45 235
1593

1593

4614722
4616 315
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna ar redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pd en beddmning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,75%
Renovering gatu- och gardsfasader 5,00%
Ventilationstillbyggnad 5,00%
Fibernit 10,00%
Inventarier 14,30%
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 431 837 431 838
Hyresintékter, lokaler 178 285 173 412
610 122 605 250
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 31044 36 138
Stddkostnader 27000 26 267
Snordjning/sandning 5413 8119
Serviceavtal 5200 0
Hisservice/besiktning 5708 7090
Systematiskt brandskyddsarbet 45143 9725
Reparationer 86 702 39 634
Hissreparationer 15 825 5625
Planerat underhall 126 528 0
Fastighetsel 63 331 52 657
Uppvarmning 203 067 197 763
Vatten och avlopp 28 422 26 154
Avfallshantering 44 763 41016
Forsékringskostnader 22 845 22 504
Kabel-tv 4238 4125
Bredband 13 200 13 200
Forbrukningsinventarier 0 448
Forbrukningsmaterial 5193 5417

733 622 495 882
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Justering berdknad fastighetsskatt
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Inkop fastighetsforbattring ventilationstillbyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostidder
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

2022
25700
24 304

0
954

3252

5567
46 105

3509

5162

5944

120 497

2022-12-31
18314 219

0
18 314 219

-4 053 142
-371 098
-4 424 240

13 091 708
13 091 708

26 981 687

21326 000
35444 000
56 770 000

54200 000
2 570 000
56 770 000

2022-12-31
13 630
1377
225013
240 020

10 (12)

2021
22910
23 344

398
791

2250

4 000
38 506

3075

5034

9248

109 556

2021-12-31
17 498 740

815479
18 314 219

-3 681 999
-371 143
-4 053 142

13 091 708
13 091 708

27 352 785

16 123 000
25368 000
41 491 000

39200 000
2291 000
41 491 000

2021-12-31
3817
5127

0
8944
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetalt bredband

Forutbetald kabel-TV

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,304

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna avfallskostnader

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupna elkostnad

Upplupna reparationskostnader
Upplupna vatten- och avloppskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
10518

20 654

6 600

1171

38 943

Lanebelopp
2022-12-31

2022-12-31
0

7181

30 765
9137
7915
5267
31827

92 092

2022-12-31
5923000
5923 000

0
0

11 (12)

2021-12-31
9719
20997

6 600
1059
38375

Léanebelopp
2021-12-31

2 600 000
2600 000

2 600 000

2021-12-31
283

6 969
30260

6 759

0

4368
57200

105 839

2021-12-31
5923 000
5923 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Foreningen har hojt drsavgifterna med 10 % fran 1 januari 2023.

Stockholm 2023 -

Hanna Rosen
ordforande

Anders Gustafsson
ledamot

Ulf Fredholm
ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Térnell
Internrevisor

Mark Zupancic
ledamot

Shahrzad Kiavash
ledamot
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