+

Arsredovisning 2019

Brf Vindruvan 15

Org nr 769616-1038

www.fastum.se [ 90 220




Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Na&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare be-
talar till foreningen for att tacka foren-
ingens kostnader.

= Foreningens hogsta beslutande organ.




Brf Vindruvan 15 1(13)
Org.nr 769616-1038

Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med siéte i Stockholms kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet bestdr av totalt 16 bostadsldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplitna med
bostadsritt. Den totala boarean (BOA) dr 1 085 kvm. Foreningen har ocksa en lokal, vars yta (LOA) ér

79 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift géllande bostédder. Fastighetsskatt for lokaler #r for

nérvarande 1% procent av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 41 491 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 16 123 000 kr och markvirde 25 368 000 kr.

Virdedr dr 1994.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Chinbo AB, en del av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3% p4 fastighetens taxeringsvirde inklusive mark.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 13 maj 2019 haft foljande sammansittning:
Ledamdoter Veronica Wada ordforande

Anna Geijer

Anders Hammarbéck

Johan Térnell
Suppleant Sanni Juntunen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 st protokollforda sammantriden.

Revisor
Julia Brander internrevisor

Viisentliga hindelser under réikenskapsdret

Foreningen har fortsatt god ekonomi och gott om likvida medel. Eftersom foreningen star infor ett
relativt omfattande ventilationsarbete for att f4 godkédnd OVK sé avvaktar styrelsen med beslutet att
eventuellt amortera pd foreningens 1an tills dess att arbetet ar slutfort.

Under 2019 har forarbeten till ventilationsarbetet genomfGrts, som filmning av ventilationskanalerna.
Aven framtagande av offert for arbetet har genomforts under 2019. Sjdlva ventilationsarbetet ska
genomforas under 2020,

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 22 (21) medlemmar. Under aret har 5 (4) medlemmar tilltréitt samt
4 (3) medlemmar uttrétt ur féreningen vid tre dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 600 593 633 633
Resultat efter finansiella poster -350 -579 -359 -375
Balansomslutning 32703 33052 28 447 28 725
Soliditet (%) 91 92 90 91
Belaningsgrad (%) 9 9 9 9
Fastighetslan kr/kvm 2 396 2 356 2571 2571
Arsavgifter kr/kvm 396 392 402 391

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgdngar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens bel&ningsgrad (%)
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort viarde byggnad och mark.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 28 483 765 8091 455 666 648 -6 415 872 -578 854
Disposition av
foregéende
ars resultat: -189 523 -389 331 578 854
Arets resultat -350 034

Belopp vid arets utging 28 483 765 8 091 455 477125 -6 805 203 -350 034

3(13)

2015
638
-349
29118
91

2571
391

Totalt

30 247 142

0
-350 034
29 897 108
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsitts till underhéllsfond

av underhéllsfonden ianspréktas
i ny rdkning overfores

-6 805 203
-350 034
~7 155 237

124 473

-7 125

-7 272 585
-7 155 237

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

599 922
605
600 527

-444 771
-128 164
-333 132
-906 067
-305 540

-44 494

-44 494
-350 034

-350 034
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2018-01-01
-2018-12-31

593136
5
593 141

-641 539
-171 388
-333 132
-1 146 059
-552 918
-25 936
-25 936
-578 854

-578 854
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

27 241 581
0
27241 581

27 241 581

10 256
38474
48 730

5412 546
5412 546
5461276

32702 857

6 (13)

2018-12-31

27574713
0
27574713

27 574 713

19 052
38 649
57701

5419 204
5419 204
5476 905

33 051 618
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 575 220 36 575 220
Fond for yttre underhall 477 125 666 648
Summa bundet eget kapital 37 052 345 37 241 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 805 203 -6 415 872
Arets resultat -350 034 -578 854
Summa fritt eget kapital -7 155 237 -6 994 726
Summa eget kapital 29 897 108 30 247 142
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 600 000 2 600 000
Summa langfristiga skulder 2 600 000 2600 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 58 658 68 109
Ovriga skulder 45 549 45 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 101 542 90 818
Summa kertfristiga skulder 205749 204 476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32702 857 33 051 618
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férdndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets botjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-350 034
333132
3500

-13 402

5471
-9451
10 724
-6 658

-6 658

5419204
5412 546

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-578 854
333132
352

-245 370

-3 056
5070
2 835
-240 520

5176 000
5176 000
4 935 480

483 724
5419 204
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Foéreningens anlédggningstillgdngar bestir av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna dr redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en bedémning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande:

Byggnader 0,75%
Renovering gatu- och gérdsfasader 5,00%
Fibernit 10,00%
Inventarier 14,30%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker overforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital)
till fond for yttre underhéll (under Bundet eget kapital). Till fonden for yttre underhéll avsitts 0,3% pa
fastighetens taxeringsvéirde inklusive mark.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 429 726 425329
Hyresintikter, lokaler 170 196 167 807

599 922 593 136
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Trédgardsskotsel
Trivseldtgirder
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forsékringsersittningar
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Maiklararvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Juridisk konsultation
Ovriga poster

2019
29323
0

0

0

16 200
6169
4 470
4973
3000
52 454
6231
7125
40 851
167 168
23271
41 361
21077
0

4 046
13 200
2697
1155
444 771

2019
22910
22032

501
3 000

36510
2900

0

0

5142
33 844
1325
128 164
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2018

0

6043
744

821

22 050
5096

0

4789

0

7214

0
277738
47 580
168 724
22 844
34 661
18172
-15765
3957
13200
13736
9935
641 539

2018
20 050
21392

432

1125
10 394
40193

2 495
29350
37400

5082

0

3425

171 388
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende virde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvéirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

2019
17 498 740
17 498 740

-3015735
-333 132
-3 348 867

13 091 708
13 091 708

27 241 581
16 123 000
25368 000
41 491 000
39200 000

2 291 000
41 491 000

2019

27 593
27593

-27 593

-27 593

2019-12-31
3817

6 439

10 256
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2018
17 498 740
17 498 740

-2 682 603
-333 132
-3 015735

13 091 708
13 091 708

27574 713
12 093 000
17 312 000
29 405 000
27 400 000

2 005 000
29 405 000

2018

27 593
27593

-27 593

-27 593

2018-12-31
9113
9939

19 052
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Bredband

8%

Snéréjning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare Y%
Swedbank 1,498

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedindring

3 ménader
tills vidare

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Avfall

Fjarrviarme

El

Styrelsekostnader

Vatten och avlopp

Ekonomisk forvaltning
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

8250
19952
6 600
1028
2 644
38474

Lanebelopp
2019-12-31

2 600 000

2 600 000

2019-12-31
324

4 826
21423
2816
1928

3 887
1755

64 583

101 542

2019-12-31
5923 000
5923 000

0
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2018-12-31

8250
19263
6 600
1011
3525
38 649

Lanebelopp
2018-12-31

2 600 000

2 600 000

2018-12-31
268

2478

22 484
5682
2000

0

0

57 906

90 818

2018-12-31
5923 000
5923 000
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Stockholm 2 © / 9 2000 -
Veronica Wada Anna Geijer
Ordférande

/ / //éL, p
Johan Térnell Anders Hammarbick ////
Min revisionsberittelse har limnats lq / ‘-4 2020

Julia Brander
Internrevisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman for Bostadsrittsforeningen Vindruvan 15,

Org.nr 769616-1038

I egenskap av internrevisor har jag granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Bostadsriéttsforeningen Vindruvan 15 for rékenskapsaret 2019-01-
01 — 2019-12-31. Styrelsen ansvarar for foreningens forvaltning samt att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild i enlighet med arsredovisningslagen. Mitt ansvar
dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om éarsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen syftar till att kontrollera att inga oegentligheter forekommer och innefattar
urvalsgranskning av underlagen i rdkenskapshandlingarna samt provning av
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem. Revisionen har utforts enligt
god redovisningssed i Sverige for att i rimlig grad sékerstdlla att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019.
Jag har granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma huruvida styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller &rsmotesbeslut.

Da revisionen inte ger anledning till anméarkning tillstyrks att &rsmétet faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Det tillstryks dven att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 22 april 2020

Julia Brander



