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Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med séte i Stockholms kommun, fir hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2018, Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet bestar av totalt 16 bostadsldgenheter. Samtliga ligenheter dr upplitna med
bostadsrétt. Den totala boarean (BOA) dr 1 085 kvm. Foreningen har ocksé en lokal, vars yta (LOA) ér
79 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostéder. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nérvarande en procent av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 29 405 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 12 093 000 kr och markvéirde 17 312 000.
Virdedr dr 1994,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Chinbo AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3% pa fastighetens taxeringsvirde inklusive mark.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvilllkor framgar av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 29 maj 2018 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Veronica Wada
Anna Geijer
Anders Hammarbéck
Johan Nordenblank

Suppleant Sanni Juntunen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantridden.

Revisor
Claes Soderqvist internrevisor

Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

Foreningen sista hyresrétt har upplatits som bostadsrétt under aret. Ligenheten delades upp genom att ett
rum frén hyresrétten inférlivades med intilliggande bostadsritt som ddrmed blev 4ROK och resterande
del séldes som 1ROK med mdjlighet att gora om till en minitvaa. Beslutet kring detta har tagits pa tvd
extra foreningsstdimmor och styrelsen har anlitat jurist for de legala delarna som kontraktsskrivning samt
andelsomrikning,

Foreningen har antagit nya stadgar efter att enhetligt rostat for dessa pa en extra foreningsstimma med
samtliga medlemmar nérvarande pé plats eller via fullmakt.

Under hosten har féreningens gemensamma badrum i kéllaren renoverats och ny belysning pryder nu
viggarna utanfor den stora entrén.

Foreningen har fortsatt god ekonomi och gott om likvida medel. Eftersom foéreningen star infor ett
relativt omfattande ventilationsarbete for att f godkéind OVK sé avvaktar styrelsen med beslutet att
eventuellt amortera pé foreningens lan tills dess att arbetet ar slutfort.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 21 (20) medlemmar. Under aret har 4 (0) medlemmar tilltrdtt samt
3 (0) medlemmar uttritt ur foreningen vid tva dverlatelser samt en upplételse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 593 633 633 638
Resultat efter finansiella poster -579 -359 -375 -349
Balansomslutning 33052 28 447 28725 29118
Soliditet (%) 92 90 91 91
Belaningsgrad (%) 9 9 9 9
Fastighetslan ki/kvim (BR) 2396 2571 2571 2571

Arsavgifter ki/kvm (BR) 392 402 391 391




Brf Vindruvan 15 3(13)
Org.nr 769616-1038

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgdngar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Fastighetens belaningsgrad (%)

Féreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort véirde byggnad och mark.

Fastighetslan/kvim
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhail resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 602 237 4796 983 653 277 -6 043 984 -358 517 25 649 996
Okning av insatskapital 1 881 528 3294472 5176 000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 13371 -371 888 358 517 0
Avrets resultat -578 854 -578 854

Belopp vid arets utging 28 483 765 8 091 455 666 648 -6 415 872 -578 854 30 247 142
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
av fonden ianspraktas

i ny rdkning 6verfores

-6 415 872
-578 854
-6 994 726

88 215
=277 738
-6 805 203
-6 994 726

4(13)

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.




Brf Vindruvan 15
Org.nr 769616-1038

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

593 136
5
593 141

-641 539
-171 388
-333 132
-1 146 059

-552 918

0

-25 936

-25 936

-578 854

-578 854
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2017-01-01
-2017-12-31

633 106
6
633 112

-518 311
-101 726
-333 132
-953 169

-320 057
4

-38 463
-38 459

-358 516

-358 517
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

27574713
0
27574713

27574713

19 052
38 649
57 701

5419204
5419 204
5476 905

33 051 618
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2017-12-31

27907 845
0
27907 845

27907 845

19 404
35594
54 998

483 724
483 724
538 722

28 446 567
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

36 575220
666 648
37 241 868

-6 415 872

-578 854
-6 994 726
30 247 142

2 600 000
2 600 000

68 109
45 549
90 818
204 476

33 051 618
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2017-12-31

31399 220
653 277
32 052 497

-6 043 984

-358 517
-6 402 501
25 649 996

2 600 000
2 600 000

63 039
45 549
87983
196 571

28 446 567
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

-578 854
333132
352

-245 370

-3 056
5070

2 835
-240 521

5176 000

5176 000

4935479

483 724
5419 203
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2017-01-01
-2017-12-31

-358 517
333132
752

-24 633

-12 580
28394
51 546
42 727

42727

440 997
483 724
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rédd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Féreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna dr redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga avskrivaningar baserade pa en bedémning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande:

Byggnader 0,75%
Renovering gatu- och gardsfasader 5,00%
Fibernit 10,00%
Inventarier 14,30%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pé foreningsstimman sker dverforing frén balanserad vinst (under Fritt eget kapital)
till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Till fonden for yttre underhall avsétts 0,3% pé
fastighetens taxeringsvérde inklusive mark.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 425329 406 078
Arsavgifter, reducering 0 -3 587
Hyresintikter, bostéder 0 72 388
Hyresintékter, bostider, bortfall 0 -6 032
Hyresintékter, lokaler 167 807 162 258
Pant- och dverlatelseavgifter 0 2 002

593 136 633 107
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Kostnader i samband med stdddagar
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besikining
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forsdkringserséttningar
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Konsultarvoden
Maiklararvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

2018
6 043
744

821

22 050
5096

0

4789
7214

0
277738
47 580
168 724
22 844
34 661
18 172
-15 765
3957
13200
13736
9935
641 539

2018
20 050
21392

482

1125
10394
40193

2495

0

29 350
37400
5082

0

3425
171 388
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2017
5326
343
407
21150
1702
4375
7938
99 968
4731
70 044
39334
165 991
21785
34 179
16 261
0
2920
6 600
4185
11072
518 311

2017
20 050
21040

462
626

5367
34181

2 507
11875

0

0

4997
40

581
161 726
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden byggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende virde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvéirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

2018
17 498 740
17 498 740

-2 682 603
-333 132
-3 015735

13 091 708
13 091 708

27 574 713
12 093 000
17312 000
29 405 000
27 400 000

2 005 000
29 405 000

2018

27593
27 593

-27 593

-27 593

2018-12-31
9113
9939

19 052
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2017
17498 740
17 498 740

-2 349 471
-333 132
-2 682 603

13 091 708
13 091 708

27 907 845
12 093 000
17 312 000
29 405 000
27 400 000

2 005 000
29 405 000

2017

27 593
27593

-27 593

-27 593

2017-12-31
9113

10 291

19 404
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Bredband

vV

Snorojning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
Swedbank 1,233

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

ranteindring

3 manader
tills vidare

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Avfall

Fjarrvirme

El

Styrelsekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2018-12-31

8250
19 263
6 600
1011
3525
38 649

Lénebelopp
2018-12-31
2 600 000

2 600 000

2018-12-31

268
2478
22 484
5682
2 000
57 906
90 818

2018-12-31
5923 000
5923 000
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2017-12-31

8250
16 421
6 600
989
3333
35593

Lanebelopp
2017-12-31

2 600 000

2 600 000

2017-12-31

180

2 060
24 461
3913
0
57369
87 983

2017-12-31
5923 000
5923 000
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Stockholm den 2/% 2019

O/M//f%‘fk

Veronica W

s,

Johan Nordenblank

Anna Geijer

PN/

Anders Hammarbéck

Min revis'o@a se har ldmnats den %019

Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman for Bostadsrittsféreningen Vindruvan
15, org nr 7696161038

Jag hat i egenskap av lekmannatevisor granskat arsredovisningen och
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadstittsforeningen
Vindruvan 15 fér rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Det ir styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar it att uttala mig om arsredovisningen och fotvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god tevisionssed i Sverige. Det
innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av undetlagen fér belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och stytelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder
och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadstittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger en rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2019

775

Claes Soderqvist




