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Styrelsen für Brf Vindruvan 15, med säte i Stockholms kommun, ñr härmed avge årsredovisning for
råikenskapsåret2017 . Uppgifter inom parentes avser föregående àr.

Ârsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förval tnin gsberättel se

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Föreningen är privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Föreningens ¿indamål ¿ir att
frÈimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i frireningens fastigheter upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegrÈinsning. Upplåtelse ffir även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens stadgar
Föreningens gåillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2007

Föreningens fastighet består av totalt 16 bostadslägenheter, varav 15 av lÈigenhetema dr upplåtra med
bostadsråiff och en är upplåten med hyresrätt. Den totala boarean (BOA) är I 07 4 kvm. Föreningen har
också en lokal, vars yüa (LOA) är 80 kr¿m.

Fasti ghetsav g ift /Fasti ghets skatt
Fastigheten belastas med fuIl fastighetsavgift gtillande bostäder. Fastighetsskatt for lokaler är for
närvarande en procent av taxeringsvärde for lokaler.

Fastighetens taxerinssuppgift er
Taxeringsvärdet är 29 405 000 kq varav byggnadsv?irdet ìr 12 093 000 kr och markvärde 17 312 000
Värdear är 1994.

Ekonomisk ftirvaltrins
Föreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Chinbo AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan ftir foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anstiilld.

Ärsavqifter
Årsavgifter tas ut från foreningens medlemmar for att tlicka foreningens löpande utgifter ftir drift och
underhåll av ñreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel for frarntida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan.

Avsätfrring till )¡ttre fond
Avsäthring till yttre fond sker enligt stadgama med 0,3Y"pä fastighetens taxeringsvärde inklusive mark.

Föreningen s fastighetslår
Kreditinstitut, rlinte- och amorteringsvillkor frarngår av not 8
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Stvrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstÌimma2017 haft foljande sammansätfiing;

Ledamöter Johan Oberg
VeronicaWada
Anders Hammarbäck
Johan Nordenblank

Suppleant Sanni Juntunen

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i fürening.
Styrelsen har under å¡et haft l0 st protokollftirda sammanträden.
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Revisor
Claes Soderqvist

Flerårsöversikt (Tkr)
Nett'oomsättning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Solidiæt (7")

Belaningsgrad (%)

Fastighetslån krlkrrm (BR)
Arsavgifter krlkvm (BR)

rntemrevlsor

Vci s e ntli gø hcinde Is e r unde r rcike n s kap s år e t

Fastigheten har energibesiktigats under året och obligatorisk ventilalionskontroll genomñrts. Det
upptäckbes flera brister vid ventilationskontrollen som behöver åtgärdas under nästkommande år.

Vår enda kvarvarande hyresgäst gick tyvti.n bort under året och lÈþenheten kommer att upplåtas med
bostadsrätt.

Föreningen har under verksamhetsaret anlit¿t trädgårdsmästare för översyn och åtgärder av växtligheten
pävâx innergard. Brandvamare har installerats på va{e vaningsplan samt i el- och p¿umrum.

Under hösten anordnade foreningen en gårdsfest med anledning av föreningens lO-årsjubileum med
mycket med positivt mottagande. I samband med detta togs ett informationsmaterial fram avseende

fastighetens historia, vilket var ett mycket spännande arbete.

Sammantaget är föreningens ekonomi fortsatt god. Det finns tillräckligt överskott av intiikter för att
kunna betala det mesta av planerat och visst oplaneraf underhåll de ntirmaste åren. Kommande
forsriljning av hyresrätten kommer ltterligare ftirbättra ekonomin-

Medlemsinformation

Föreningen hade vid arsskiftet 20 Qq medlemmar. Under året har 0 (3) medlemmar tilltrlitt samt
0 (3) medlemmar utträtt ur ñreningen.
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Nettoomsättnins
Rörelsens huvudintiikter, fakturerade koshrader, sidointäkær samt int¡ktskorrigeringar.

Result¿t efter finansiella poste r
Resultat efter finansiella intäkter och kosürader, men füre exfaordinära intäkter och kostnader

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital

Soliditet (o/ol

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Föreningens totala fastighetslan i förhållande till bokfört våirde byggnad och mark

Fastighetslan/kvm
Föreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrättsyta av foreningens fastighet.

Ärsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrÉittsyta av ftireningens fastighet

Förändring av eget kapital
Å.rets

3 (r2)

Totalt

resultat

-374799 26 008 513

Medlems-

insatser

26 602237

Upplñtelse-

avgift

4 796 983

tr'ond ftirytúre

underhåll

565 062

Balanserat

resultat

-5 580 970Belopp vid arets ingang

Disposition av
föregående
års resultat:

,A,rets resultat

Belopp vid årets utgång

88 215 -463 014

26602237 4796983 653277 -6 043 984

374799

-3s8 517

-358 5r7

0

-358 517

2s 649 996
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Förslag till behandling av ansamlad ftirlust
Styrelsen frreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust
arets ñrlust

behandlas så att
avsätüaing till fond für yttre underhåll enligt stadgama
av fonden ianspråküas
i ny rtikning överfores

4 (r2)

-6 043 984
-358 517

-6 402 501

88 215
-74 844

-6 4t5 872
-6 402 501

Föreningens result¿t och ställning i övrigt framgar av efterföljande resultat- och balansrèiloring samt

kassafl ödesanal¡'s med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsåitfiing
Ovriga rörelseintiikter

Summa rörelseintäkter

Rõrelsekostnader
Driftskosfirader

Ovriga extema kostnader

Avskrivningar
Summa rörelsekostnader

Rõrelseresultat

Finansiella poster
Övriga råinteintåikter och liknande resultaçoster
Räntekostnader och liknande resultaposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Not 2017-01-01
-20t7-12-31

633 106

6

633 ttz

-518 311

-tor 726

-333 r32
-9s3 169

-320 057

4

-38 463

-38 459

-358 516

-358 517

5 (12)

2016-01-01
-2016-12-31

633 r87
7 7rt

640 898

-521742
-94 8r4

-338 651

-955 207

-314 309

150

-60 640

-60 490

-374 799

-374 799

I

2

3

4

5 6
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Balansräkning

TTLLGÅNGAR

Anlåggnin gstillgån gar

Mat eríella anltiggningstíllg,ång ar
B¡zggnader och mark

Inventarier, verþg och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summ a anläggningstillgån gar

Omsättningstillgångar

K o rtfri s tì g a for drí n g ar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kosbrader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och banh

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsãttningstillgångar

SUMMA TILLGA.NGAR

6 (12)

2017-12-31 2016-t2-31Not
I

5

6

27 907 845

0

27 907 84s

19 404

35 594

54 998

483 724

483 724

538722

28 240 977

0

28 240977

20 152

23 018

43 fiA

440 997

440997
484 t6X

27 907 845 28 240977

7

28 446 567 28 725 144
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget hapítøl
Medlemsinsatser
Fond für yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget køpítøl
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SI(ULDER

7 (r2)

2017-12-31 2016-12-31Not
I

9

8

31 399 220

653 277

32052 497

-6 043 984
-358 517

-6 402 501

25 649 996

2 600 000

2 600 m0

63 039

45 549

87 983

196 571

31 399 220

565 062
31964 282

-5 580 970

-374 799

-5 955 769

26 008 513

2 600 000

2 600 m0

34 645

s 100

76 886

tt6 631

28 446 567 28 725 144
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar für poster som inte ingår i kassaflödet

FörÈindring skatte skuld/fordran
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändrin g av rõrelsekapital

Kassafl öde från förändrin g av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar
Förtindring av leverantörsskulder

Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Årets kassaflõde

Likvida medel och avräkningskonto
Likvida medel och avråikningskonto vid årets början

Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut

Not
I

2017-o1-ol
-2017-12-31

-358 517

))) lJz

752

-24633

-12 580

28394
51 546

42 727

42 727

440 997

483 724

8 (12)

2016-01-01
-2016-t2-31

-374 799
338 651

2350

-33 798

4 463

-37 949
20 0t8

-47 266

-47 266

488263
440997
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Byggnader
Renovering gatu- och gårdsfasader

Fibernät
Inventarier

,4.rsavgifter

Årsavgifter, reducering
Hyresintäkter, bostãde r
Hyresintäkter, bostäder, bortfall
Hyresintäkte r. lokale¡
Pant- och överlåtelseavgifter

e (r2)

Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
,A.rsredovisningen ärupprättad i enlighetmed årsredovisningslagen och BokñringsnZimndens allmÈinna

rad (BFNAR 2016:10) K2/ om årsredovisning i mindre foretag.

Anläggningstillgångar
Föreningens anläggningstillgangar består av byggnader och mark. Anläggningstillgangama åir redovisade

till anskaffuingskostrad med avdrag forplanmässiga avskrivningar baserade på en bedömning av

tillgangamas ekonomiska livslåingd.

Avskrivningar enligt plan är gjorda enligt foljande

0,750/o

5,00yo

I0,00Yo

14,30yo

Föreningens fond ftir yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yltre underhåLll ingar i sbyrelsens forslag till result¿tdisposition.
Efter att beslut tagits på foreningsstámman sker överftiring ffin balanserad vinst (under Fritt eget kapitat)
till fond för yttre underhåll (under Bundet eget kapital). Till fonden ftir yttre underhåll avsätts 0,3%ó pä

fastighetens taxeringsvärde inklusive mark.

Not 2 Nettoomsättning
2016

395 928

0

7I 904

0

r6t 796
3 559

633 187

2017

406 078

-3 587

72388
-6 032

162258
2 002

633 lO7
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Not 3 Driftskostnader

Trivselåtgärder
Bevakningskostrader

Kosûrader i samband med städdagar

Städkostnader

Sn örcilj ning/sandn ing

Serviceavtal
Hisservice/besikhing
Reparationer
Hissreparationer
Tnidgård och utemiljö
Planerat underhåll
Fastighetsel

Uppvärmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Förs?ik ri ngskostnader

Kabel-w
Bredband
Förbrukningsinventarie r
Förbrukningsmaterial

Not 4 Övriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida
Serviceavg úll branschorgan

Porto

Föreningsgemens¿rmma koshrader

Ekonomisk förvaltning
Bankkosûrader
Energideklaration
Gåvor
Ovriga poster

r0 (12)

2017

343

0

407

21 150

r 702

4 37s

7 938

99 968

4 731
5 326

70 044
39 334

t6s 991

21 785

34 r79
T6 261

2 920
6 600

4 185

rt 072

518 311

2017

20 050

21 040
462

4 997

626

5 367

34 181

2 507

il 875

40

58r
tot 726

2016
t0 l13
9 375

0

2t 600

5 000

0

2366
r08 122

2t 026
5 970

42 457

30 r22
t72 407

29 5II
24 057

r5 959

4 857

19 800

0

0

szl 742

2016
20 050

20288
506

4 950

I s76

0

44346
2 198

0

G

90G

94 814
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Not 5 Byggnader och mark

Ingående anskaffiringsv?irden byggnader

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingående våirde mark

Utgående värde mark

Utgående redovisat värde

Taxeringsvåirden byggnade r
Taxeringsvåirden ma¡k

Taxeringsvåirde bostäder

Taxeringsvåirde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffiringsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

ll (12)

2017

t7 498740
t7 498740

-2349 471

-333 r32
-2682603

t3 091 708

13 091 708

27 907 845

12 093 000

t7 312 000
29 405 mO

27 400000
2 00s 000

29 405 000

2017

27 593

27 593

-27 593

0

-27 593

2017-12-31

9l13
IO 291
t9 404

2016

r7 498 740

t7 498740

-2 0t6 339
-333132

-2 349 47r

13 091 708

13 091 708

28 240 977

12 093 000

17 312 000

29 405 000

27 400 000

2 005 000

29 405 000

2016

27 593

27 593

-22 074

-5 519

-27 593

2016-12-31
9 109

11 043

20 152

00
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Not 8 Skulder titt kreditinstitut

Långivare
Swedbank

Johan Oberg

Ordlorande

Rilntesats
o/o

0.827

har låmnats den 2018

Veronica Wada

Anders Hammarbilck

I)atum för
råinteändring

3 mårader

tills vidare

Lånebelopp
2017-12-31

2 600 000

2 600 000

t2 (r2)

Lånebelopp
2016-12-31

2 600 000

2 600 0{x)

Kortfristig del av langfüstig
skuld

Not 9 Upplupna kostnader och fìirutbetalda intäkter

Räntekosûrader

Avfall
Fjärrvåirme

EI

Förutbetalda hyror och avgifter

Not 10 Ställda säkerheter

Fastighetsinte ckning ar

Srockholmde" ?? 2ol8

00

2017-12-31
180

2 060
24 46r
3 9r3

57 369
87 983

2017-12-31
5 923 000

s 923 000

2016-t2-31
0

0

24 6If
0

5227s
76 886

2016-12-31
5 923 000

5 923 000

-

Johan Nordenblank

Min
a,u-/---ø/

Claes


