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Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med site 1 Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2007.

Foreningens fastighet bestér av totalt 16 bostadsligenheter, varav 15 av ligenheterna ér upplatna med
bostadsritt och en dr upplaten med hyresritt. Den totala boarcan (BOA) dr 1 074 kvm. Foreningen har
ocksa en lokal, vars yta (LOA) 4r 80 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostider. Fastighetsskatt for lokaler ar for

nérvarande en procent av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet dr 29 405 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 12 093 000 kr och markvirde 17 312 000.

Viardear ar 1994.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Chinbo AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, riantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsitting till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgama med 0,3% pa fastighetens taxeringsvirde inklusive mark.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Johan Oberg
Veronica Wada
Anders Hammarbéck
Johan Nordenblank
Suppleant Sanni Juntunen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Claes Soderqvist mtermnrevisor

Vasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Fastigheten har energibesiktigats under aret och obligatorisk ventilationskontroll genomf6rts. Det
uppticktes flera brister vid ventilationskontrollen som behdver atgirdas under nastkommande ar.

Vir enda kvarvarande hyresgist gick tyvarr bort under aret och lagenheten kommer att upplétas med
bostadsritt.

Foreningen har under verksamhetsaret anlitat tridgirdsméstare f6r Gversyn och dtgérder av véxtligheten
pa vér innergard. Brandvarnare har installerats pa varje vaningsplan samt i el- och pannrum.

Under hosten anordnade féreningen en gardsfest med anledning av foreningens 10-arsjubileum med
mycket med positivt mottagande. I samband med detta togs ett informationsmaterial fram avseende
fastighetens historia, vilket var ett mycket spannande arbete.

Sammantaget dr foreningens ekonomi fortsatt god. Det finns tillrdckligt dverskott av intikter for att
kunna betala det mesta av planerat och visst oplanerat underhéll de ndrmaste dren. Kommande
forsaljning av hyresritten kommer ytterligare forbéttra ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 20 (20) medlemmar. Under aret har 0 (3) medlemmar tilltrdtt samt
0 (3) medlemmar uttrétt ur féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 633 33 638 647 622
Resultat efter finansiella poster -359 -375 -349 -213 -589
Balansomslutning 28 447 28 725 29118 29430 29717
Soliditet (%) 90 91 91 91 90
Belaningsgrad (%) 9 9 9 9 9
Fastighetslan kr/kvm (BR) 2571 2571 2571 2571 2 595
Arsavgifter kr/kvm (BR) 402 391 391 403 408
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Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat cfier finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%o)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%
Féreningens totala fastighetslédn i forhallande till bokfort viarde byggnad och mark.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 26 602 237 4796 983 565 062 -5 580970 -374 799 26 008 513
Disposition av
foregaende
ars resultat: 88 215 -463 014 374799 0
Arets resultat -358 517 -358 517

Belopp vid arets utgang 26 602 237 4796 983 653 277 -6 043 984 -358 517 25 649 996
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgama
av fonden ianspraktas

i ny rikning 6verfores

-6 043 984
-358 517
-6 402 501

88 215
-74 344
-6 415 872
-6 402 501
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Raérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrnivningar

Summa rérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

633 106
6
633 112

-518 311
-101 726
-333 132
-953 169

-320 057

4

-38 463

-38 459

-358 516

-358 517
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2016-01-01
-2016-12-31

633 187
71711
640 898

-521 742

-94 814
-338 651
-955 207

-314 309
150

-60 640
-60 490

-374 799

-374 799
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Bvggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

27 907 845
0
27 907 845

27 907 845

19 404
35594
54 998

483 724
483 724
538 722

28 446 567

6(12)

2016-12-31

28 240 977
0
28 240977

28 240977

20 152
23018
43170

440 997
440 997
484 167

28 725144
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

31399 220
653 277
32 052 497

-6 043 984

-358 517
-6 402 501
25 649 996

2 600 000
2 600 000

63 039
45 549
87 983
196 571

28 446 567
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2016-12-31

31399220
565 062
31964 282

-5 580970

-374 799
-5955 769
26 008 513

2 600 000
2 600 000

34 645
5100
76 886
116 631

28 725144
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Kassafldde fran férindring av rérelsekapitalet
Foérindring av kortfristiga fordringar

Forindnng av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-358 517
333132
752

-24 633

-12 580
28394
51546
42 727

42 727

440 997
483 724

8 (12)

2016-01-01
-2016-12-31

-374 799
338 651
2350

-33 798

4 463
-37 949
20018
-47 266

-47 266

488 263
440 997
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Foreningens anlidggningstillgéngar bestir av byggnader och mark. Anldggningstillgngama ar redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en beddmning av

tillgangamas ekonomiska livslingd.

Avskrivningar enligt plan ir gjorda enligt féljande:

Byggnader 0,75%
Renovering gatu- och gardsfasader 5,00%
Fibemnit ’ 10,00%
Inventarier 14,30%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker verforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital)
till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Till fonden for yttre underhall avsétts 0,3% pa
fastighetens taxeringsvirde inklusive mark.

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 406 078 395 928
Arsavgifter, reducering -3 587 0
Hyresintikter, bostidder 72 388 71 904
Hyresintikter, bostider, bortfall -6 032 0
Hyresintékter, lokaler 162 258 161 796

2 002 3559

Pant- och 6verlatelseavgifter
633107 633 187
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Not 3 Driftskostnader

Trivselatgirder
Bevakningskostnader
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoérgjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljé
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Serviceavg till branschorgan
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration

Gavor

Ovriga poster

2017
343

0

407
21 150
1702
4375
7938
99 968
4731
5326
70 044
39334
165 991
21785
34179
16 261
2920
6 600
4185
11072
518 311

2017
20 050
21 040

462

4 997

626

5367
34 181

2 507
11 875

40
581
101 726

10 (12)

2016
10 113
9375

0

21 600
5000

0

2 366
108 122
20026
5970
42 457
30122
172 407
29511
24 057
15959
4 857
19800
0

0
521742

2016
20050
20 288

506

4950

1576

44 346
2198

906
94 814
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende viarde mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

2017
17 498 740
17 498 740

-2349471
-333 132
-2 682 603

13 091 708
13 091 708

27907 845
12 093 000
17 312 000
29 405 000
27 400 000

2 005 000
29 405 000

2017

27593
27593

-27 593

-27 593

2017-12-31
9113

10 291

19 404
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2016
17 498 740
17 498 740

-2 016 339
-333 132
-2349 471

13 091 708
13 091 708

28 240977

12 093 000
17 312 000
29 405 000

27 400 000
2 005 000
29 405 000

2016

273593
27593

-22 074
-5 519
-27 593

2016-12-31
9109

11 043
20152
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

12(12)

Riintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rintefindring 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 0.827 3 manader 2 600 000 2 600 000
tills vidare
2 600 000 2 600 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader 180 0
Avfall 2 060 0
Fjarrvarme 24 461 24611
El 3913 0
Forutbetalda hyror och avgifter 57 369 52275
87 983 76 886
Not 10 Stiillda siikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 5923 000 5923 000
5923 000 5923 000

Stockholm den l‘]’/ Z 2018

Johan Oberg Veronica Wada
Ordforande ; Z é /
L add 73T A
ol O jpdbLed.
Johan Nordenblank Anders Hammarback
- L >~\_ ML ’

2018 @ AM

Min revisionsberattelse har lamnats den

Claes g\é'{dc(rqvisz

Internrevisor




