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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vindruvan 15,
avger hiirmed arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Fram till rsstimman bestod styrelsen av:
Toni Haapanen

Anders Norin

Claudia Lindstrém

Veronica Wada

Johan Oberg

Efter drsstimman bestod styrelsen av:

Kira Haapanen -~

Anders Norin q"ji‘-\c g !ﬁm nade Lo em‘gﬂﬂ
Veronica Wada  Yndec per woden oy =
Fredrik Hallgren 35

Johan Oberg

Sanni Juntunen har varit suppleant och Claes Séderqvist &r féreningens revisor.

Styrelsen har haft protokollférda styrelseméten ca en géng i manaden under verksamhetséret. Utver
detta har styrelsen ocksé haft informella méten. Innehall och beslut under dessa méten finns
naturligtvis ocksa noterade i de protokoll som féljts upp pa de ordinarie styrelsemétena.

Underhalisplanen maste standigt uppdateras och prioriteras. Det har vi fortsatt med under aret. Till f6ljd av
den goda ekonomin har vi valt att utféra en del estetiska atgérder med syfte att Oka trivseln och
attraktiviteten i var fastighet. Det arbete hoppas vi kunna fortsatta med under kommande ar.

Visentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen har under ret ingétt ett serviceavtal med Trygga Hiss, vilket ar var nya hissentreprendr. Detta
har vi gjort bade for att minska kostnaderna och &ka kvaliteten i underhéll och tillsyn av hissen.

Till f5ljd av en undermalig badrumsrenovering, som foreningen lat utfora for flertalet &r sedan i en av vara
tidigare hyreslagenheter har vi valt att ersatta nuvarande bostadsrattsinnehavare med ett schablonbelopp.
Ersattningen har anvants for att fuktsakra badrummet. En s&dan har ersattning &r ovanlig, men féreningen
hade ett sarskilt ansvar som byggherre fér just detta badrum och for de konstruktionsbrister som inte
tidigare varit kanda.

Under aret har duschrummet/WC i kallaren fraschats upp med ny sanitetsinredning. Pa sikt kommer
rummet att behdva renoveras mer ingaende vilket ocks tagits upp i underhallsplanen.

Kallargangen och trappen ned har fatt en ordentligt genomgéang med ny farg pa vaggar, tak och golv. Det
gjordes sist pa 1980-talet och var i ordentligt behov av reparation. Gammal limfarg skrapades bort och stora

ytor putades om innan ny farg pafordes véaggar och golv.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 23

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 4

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 7

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 20

Flerarsdversikt

Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Omsittning (Tkr) 638 647 622 522 556
Resultat efter fin poster (Tkr) -349 -213 -589 -818 -1 044
Balansomslutning (Tkr) 29118 29 430 29717 30 761 31686
Soliditet 91% 91% 91% 90% 89%
Likviditet 4,00 5,25 3,81 5,76 9,77
Belaningsgrad 9% 9% 9% 10% 9%
Antal och ytor

Antal BR-ldgenheter 15 15 15 15 15
Antal HR-ldgenheter 1 1 1 1 1
Yta BR-ldgenheter (kvm) 1021 1021 1021 1021 1021
Yta HR-ldgenheter (kvm) 63 63 63 63 63
Uppgifter i kr per kvin bostadsyta 2015 2014 2013 2012 2011
Tax.virde byggnad (kr/kvm BR) 13 920 13 920 13 920 12 522 12 522
Fastighetslan (kr/kvm BR) 2 547 2 547 2 595 2938 2 938
Réntekostnader (kr/kvm BR) 47 61 77 96 99
Finansiellt resultat (kr/kvin BR) -54 -61 -71 -62 -45
Arets resultat (kr/kvm BR) -341 -209 -577 -805 -1 019
Omsittning (kr/kvm BR) 625 634 609 511 545
Arsavgifter (kr/kvm BR) 388 403 408 408 407
Lopande underhall (kr/kvm BR) 53 26 25 47 134
Taxebundna kostnader (kr/kvm BR) 231 228 252 253 223
dédrav

Viarme (kr/kvm BR) 156 162 174 170 150
Vatten (kr/kvm BR) 18 18 18 18 16
Fastighetsel (kr/kvm BR) 26 22 36 40 31
Sophé&mtning (kr/kvm BR) 32 27 24 25 26
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Forslag till resultatdispositioner

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till féreningsstimmans férfogande stér féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets forlust
Totalt resultat att disponera

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt f6ljande:
Avsittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvardet)

Overfores i ny rikning (till balanserat resultat)

Totalt

Foreningens ekonomiska stillning

-5 146 493,51 kr
-348 646,77 kr
-5 495 140,28 kr

85 830,00 kr
-5 580 970,28 kr

-5 495 140,28 kr

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f5ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Alla belopp i féljande resultat- och balansridkning &r uttryckta i kronor.
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Brf Vindruvan 15

Resultatrakning

Org.nr 7696161038 2015-01-01 -- 2014-01-01 --
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intdkter
Neftoomséttning
Hyresintakter bostader 71082 kr 70 014 kr
Hyresintékter dvrigt 161 796 kr 161 796 kr
Arsavgifter bostader 395 928 kr 411 651 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 9331 kr 3 553 kr
Summa Nettoomséfining 638 137 kr 647 014 kr
Ovriga rérelseintakter 45 906 kr
Summa Rorelsens intakter 684 043 kr 647 014 kr
Rérelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskétsel 1 -33 734 kr -24 173 kr
Lépande underhall och reparationer 2 -53 828 kr -26 734 kr
Planerat underhall 3 -191 606 kr -60 188 kr
Driftskostnader 4 -236 258 kr -233 183 kr
Fastighetsférsakringar -15 696 kr 2530 kr
Fastighetsskatt -37 988 kr -37 572 kr
Férvaltningskostnader 5 -42 257 kr -54 245 kr
Ovriga kostnader -11 574 kr -17 467 kr
Summa Fastighetsférvaltning -622 941 kr -451 031 kr
Ovriga externa kostnader 6 -17 199 kr -10 295 kr
Avskrivningar och nedskrivningar -337 078 kr -337 188 kr
Summa Rorelsens kostnader -977 217 kr 798 515 kr
Resultat efter Rbrelsens kostnader -293 174 kr -151 501 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintékter och liknande intéktsposter 286 kr 725 kr
Réntekostnader och liknande kostnadsposter -55 759 kr -62 541 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -55 473 kr -61 816 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar -348 647 kr -213 316 kr
Arets resultat -348 647 kr 213 316 kr
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Not 2015-12-31

Balansrakning

2014-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Fordringar

Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Arsredovisning 2015-01-01 -- 2015-12-31

7 28 574 109 kr
5519 kr
28 579 628 kr

28 579 628 kr

8 22 352 kr
27 631 kr
49 983 kr

488 263 kr
538 246 kr

29 117 874 kr

28 907 241 kr
9 464 kr
28916 705 kr

28 916 705 kr

22612 kr
30 193 kr
52 805 kr

460 098 kr
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Brf Vindruvan 15 Balansrakning
Org.nr 7696161038

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 26 602 237 kr 26 602 237 kr
Kapitaltillskott 4796 983 kr 4796 983 kr
Fond fér yttre underhall 479 232 kr 393 402 kr

Summa Bundet eget kapital

31878452 kr

31792622 kr

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller férlust -5 146 494 kr -4 847 347 kr
Arets resultat -348 647 kr -213 316 kr
Summa Ansamlad forlust -5 495 140 kr -5 060 664 kr
Summa Eget kapital 26 383 312 kr 26 731 958 kr
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 600 000 kr 2 600 000 kr
Summa Langfristiga skulder 2 600 000 kr 2 600 000 kr
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 72 594 kr 6171 kr
Ovriga skulder 2315 kr

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter " 59 653 kr 91479 kr
Summa Kortfristiga skulder 134 562 kr 97 650 kr
Summa Eget kapital, avsittningar och skulder 29 117 874 kr 29 429 608 kr
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan 5923 000 kr 5923 000 kr
Stillda ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Rorelsens kostnader
Vid indelningen av rdrelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har foljande principer f5ljts. Under

rubriken Fastighetsskotsel hinfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora.
Rubriken Lépande underhdll och reparationer innehaller kostnader for nédvindiga
underhéllsatgirder och reparationer som uppstatt under dret och som inte har varit planerade.
Rubriken Planerat underhdll omfattar det underhall som dr periodiskt och planerat.

Anldggningstillgangar

Féreningens anliggningstillgéngar bestér av byggnader och mark. Anldggningstillgéngarna ir
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en
beddmning av tillgangarnas ekonomiska livsléngd.

Avskrivningar enligt plan 4r gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,75 %
Renovering gatu- och gardsfasader 5,00 %
Fibernit 10,00 %
Inventarier 14,30 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell provning vérderats till belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningen beskattas kommunal fastighetsavgift och statlig fastighetsskatt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker verforing fran balanserad vinst
(under Fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital).

Eftersom underhallplan inte har upprittats avsitts 0,3 % pa fastighetens taxeringsvirde inklusive

mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstdllda
Under 4ret har féreningen inte haft ndgra anstéllda. Arvoden till styrelsen har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.
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Allménna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Stidning

Snorenhéllning
Bevakningskostnader
Hissbesiktning

Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Lopande underhall och
reparationer

Lopande underhall, hissar

Lopande underhall av installationer

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall, VVS/sanitet

Lépande underhéll, ventilation

Lépande underhall, avloppsror

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall, diverse forbrukningsmaterial
Lopande underhall, tvittutrustning

Lopande underhall, planteringar

Summa Lépande underhall och
reparationer

Not nr 3 Planerat

underhall

Planerat underhall av bostider

Planerat underhall av huskropp utvéndigt
Planerat underhall, hissar

Planerat underhall av gemensamma utrymmen
Planerat underhall, tak

Summa Planerat underhill

Not nr 4 Driftskostnader
Fjérrvirme

Sophamtning

Fastighetsel

Vatten

Summa Driftskostnader

Not nr 5 Foérvaltningskostnader
Ekonomiftrvaltning, grundavtal
Ekonomiforvaltning, dverlatelseavgifter
Ekonomiforvaltning, tilligg
Ekonomiférvaltning, pantséttningsavgifter
Summa Férvaltningskostnader

Not nr 6 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tj4nster

Serviceavgifter till branchorganisationer
Bankkostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Postbefordran

Ovrigt

Summa Ovriga externa kostnader

2015
22 500
7980
1875
1379
33734

2015
32769
6600
6041
3387
2530
1700
428
373

53 828

2015
77 861
55744
47 469
10 532

0
191 606

2015
159110
32174
26 475
18 499
236 258

2015
34755
2778
2500
2224
42 257

2015
7 063
4950
2021
1626
969
570
17199

2014
17 100
4 850

2223
24173

2014
9188

2438

2 819

1014
1584
2816
6 875

26 734

2014
0

0
3313
0

56 875
60 188

2014
165 539
27739
22027
17 878
233183

2014
40 020
8325
3125
2775
54 245

2014
900
4950
2169
619
1657
0

10 295
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Not nr 7 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets borjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Byggnad

Renovering Gatu- och Gardsfasader
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid érets bérjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligi plan

Bokfort viirde Renovering Gatu- och Gardsfasader

Fiberniit

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid arets bérjan

Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Fiberniit

Trapphusrenovering
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets bérjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvdirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Trapphusrenovering

2015

12 781 232
0
12781 232

670 995
95 856
766 851

12 014 381

3257003
0
3257 003

792 924
162 852
955776
2 301 227

28 125

28125

11232

2 808
14 040
14 085

1326 755
0
1326755

197 496
66 336
263 832
1062 923

2014

12 781 232
0
12781232

575139
95 856
670 995
12 110 237

3257003
0
3257003

630 072
162 852
792 924
2 464 079

28 125

28125

8424
2808
11232
16 893

1326 755
0
1326755

131 160
66 336
197 496
1129259
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Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde Takrenovering

Mark
Anskaffningsvdrde mark
Bokfort virde mark

Arets totala avskrivningar byggnader

Totalt utgdende anskaffningsvirde

Totalt utgaende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgaende bokfort virde byggnad

Totalt utgdende bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde fir uppdelat enligt foljande
Bostdder

Lokaler

Summa taxeringsvirde

Not nr 8 Ovriga fordringar

Skattefordran for inkomstéret 2015

Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto)
Skattefordran for inkomstaret 2014

Summa Ovriga fordringar

Not nr 9 Eget kapital Insatser
Belopp vid arets ingang 26 602 237
Bal. av foreg. ars resultat

Avsittn. fond yttre uh

Arets resultat

Belopp vid arets utging 26 602 237
Not nr 10

Skulder till kreditinstitut Riintesats
Swedbank Hypotek 275 775

893-9 2,33%

Summa Skulder till kreditinstitut

Uppl.avgifter
4 796 983

4796 983

Bundet till

tillsvidare

2015

105 625
0
105 625

10 560

5280
15840
89 785

13 091 708
13 091 708

333132

30 590 448

2016339
15482 401
28574109

14 212 000
14 398 000
28 610 000

26 800 000
1810000
28 610 000

2015-12-31
13393
8959

0

22 352

Fond yttre uh

393 402

85830

479 232

2015-12-31

-2 600 000
-2 600 000

2014

105 625
0
105 625

5280
5280
10 560
95 065

13 091 708
13 091 708

333132

30590 448

1683207
15815533
28907 241

14 212 000
14 398 000
28 610 000

26 800 000
1810 000
28 610 000

2014-12-31
0

8 803

13 809

22 612

Bal.resultat
-4 847 347
-213 316
-85 830

-5 146 494

2014-12-31

-2 600 000
-2 600 000

Arets resultat

-213 316
213 316

-348 647
-348 647
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Not nr 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen kostnad / Lépande underhall, tvittutrustning
Upplupen kostnad / Fastighetsel

Upplupen kostnad / Ekonomiftrvaltning, pantsittningsavgifter
Upplupen kostnad / Postbefordran

Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad / Sophdmtning

Upplupen kostnad / Fjarrvirme

Forutbetalda medlemsavgifter

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Stockholm 2016 - 6S - 24
Brf Vindruvan 15

Kiy/fépanen Fredrik Hallgren -

Avaats yudec %H'Q
altuell pedod 33
Anders Norin W
Johan Oberg ) @LW’T 5W

2015-12-31

(=l e I e I B )

-2555
-22 581
-34 517
-59 653

/

Veronica Wada MM( ﬁjyﬂé&g/

2014-12-31
-2 816

-1 896
-555

-263
-5100

-1 490
-27210
-52 149
-91 479
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Claes Sodergvist
Internrevisor
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