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Brf Vindruvan 15
Org.nr 769616-1038

avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fram till arsstiamman bestod styrelsen av:

Per Ewert (ordférande)
Veronica Wada

UIf Eriksson

Rolf Lindberg

Toni Haapanen

Efter arsstamman bestod styrelsen av:
Per Ewert (ordférande)

UIf Eriksson

Rolf Lindberg

Claudia Lindstrom

Toni Haapanen

Sanni Juntunen och Veronica Wada har varit suppleanter och Claes Soderqvist ar féreningens
revisor.

Pa den ordinarie foreningsstamman den 20 maj deltog 10 personer varav alla var
rostberattigade. Pa stimman diskuterades bland annat foreningens ekonomi och
styrelsearvodet som ersétts med en arlig gemensam middag for styrelsemedlemmarna. Rolf
Lindberg gick igenom statusen pa den tekniska planeringen for fastigheten. Kommentarerna
var positiva och alla narvarande gav stéd at nuvarande upplagg.

Flera styrelsemedlemmar (Rolf Lindberg, UIf Eriksson, Per Ewert) avgick under sista halvaret
pa grund av utflytt fran foreningen. Styrelsens suppleanter Sanni Juntunen och Veronica
Wada deltog styrelsemdten under sista kvartalet.

Styrelsen har haft protokollforda styrelseméten ca en gang i manaden under verksamhetsaret.
Utover detta har styrelsen som vanligt haft informella méten i trapphuset och pa garden.
Innehall och beslut under dessa méten finns naturligtvis ocksa noterade i de protokoll som
astadkommits pa de ordinarie styrelsemotena.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hissen fick askskada under sommaren 2014 vilket orsakade kontinuerlig problem da hissen
fastnade flera ganger under andra halvaret. Styrelsen ville undvika en totalrenovering av
hissen vilket enligt hissbolaget bor fungera 5-10 ar till. Detta for att spara kostnader for
foreningen. Skadan har anmélts till Lansforsékringar och en del av hissrenoveringen ersatts av
forsakringen redan under 2014. Reparation av fasadskadan pa innergarden vid taket
genomfdrdes under hosten.

Den 10 maj holls en gemensam stdddag.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 20
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 23

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt med nyckeltal

Ar 2014 2013 2012 2011 2010
Omsattning (Tkr) 647 622 522 556 522
Resultat efter fin poster (Tkr) -214 -589 -818 -1 044 -1078
Balansomslutning (Tkr) 29 429 29 717 30761 31 686 29 509
Soliditet 91% 91% 90% 89% 89%
Likviditet 5,25 3,81 5,76 9,77 4,71
Belaningsgrad 9% 9% 10% 9% 10%

Antal och ytor

Antal BR-lagenheter 15 15 15 15 14
Antal HR-lagenheter 1 1 1 1 2
Yta BR-ldgenheter (kvm) 1021 1021 1021 1021 942
Yta HR-lagenheter (kvm) 63 63 63 63 142
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Uppgifter i kr per kvm bostadsyta

Tax.varde byggnad (kr/kvm BR)
Fastighetslan (kr/kvm BR)
Réntekostnader (kr/kvm BR)
Finansiellt resultat (kr/kvm BR)
Arets resultat (kr/kvm BR)
Omsdttning (kr/kvm BR)
Arsavgifter (kr/lkvm BR)
Lopande underhall (kr/kvm BR)
Taxebundna kostnader (kr/lkvm BR)
darav

Varme (kr’lkvm BR)

Vatten (kr/kvm BR)
Fastighetsel (kr/lkvm BR)
Sophamtning (kr/kvm BR)

13920
2 547
61

-209
634
403

26
228

162
18
22
27

13920
2595
77

-577
609
408

25
252

174
18
36
24

12 522
2938
96

-805
511
408

47
253

170
18
40
25

Forslag till resultatdispositioner

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets forlust
Totalt resultat att disponera

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt foljande:

Auvsittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvardet)

Overfores i ny rakning (till balanserat resultat)

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning

12 522
2938
99

-1019
545
407
134
223

150
16
31
26

8 876
3185
57

-1144
554
398

58
252

170
15
30
36

-4 847 347,11 kr
-213 885,52 kr
-5 061 232,63 kr

85 830,00 kr
-5 147 062,63 kr

-5061 232,63 kr

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp i féljande resultat- och balansrékning ar uttryckta i kronor.
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Resultatrékning

2014-01-01 -- 2013-01-01 --

Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelsens intékter
Nettoomséttning
Hyresintakter bostader 70 014 kr 69 224 kr
Hyresintékter dvrigt 161 796 kr 121 347 kr
Arsavgifter bostader 411 651 kr 416 940 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 3 553 kr 5312 kr
Ovriga intakter 8 800 kr
Summa Nettoomséttning 647 014 kr 621 623 kr
Summa Roérelsens intékter 647 014 kr 621 623 kr
Roérelsens kostnader
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 1 -24 173 kr -26 668 kr
Lopande underhall och reparationer 2 -26 734 kr -25 635 kr
Planerat underhall 3 -60 188 kr -292 175 kr
Driftskostnader 4 -233 183 kr -257 583 kr
Fastighetsférsakringar 2 530 kr -13 811 kr
Fastighetsskatt -37 572 kr -37 460 kr
Forvaltningskostnader 5 -54 245 kr -44 531 kr
Ovriga kostnader -17 467 kr -5 685 kr
Summa Fastighetsfoérvaltning -451 031 kr -703 548 kr
Ovriga externa kostnader 6 -10 295 kr -39 231 kr
Personalkostnader -56 178 kr
Avskrivningar och:nedskrivningar 7 -337 188 kr -338 927 kr
Summa Roérelsens kostnader -798 515 kr -1 137 883 kr
Resultat efter Rorelsens kostnader -151 501 kr -516 260 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknandejintaktsposter 156 kr 5 644 kr
Rantekostnader och liknande kostnadsposter -62 541 kr -78 519 kr
Summa Resultat fran finansielladnvesteringar -62 385 kr -72 875 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar -213 886 kr -589 135 kr
Arets resultat -213 886 kr -589 135 kr
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Balansrakning

Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 28 907 241 kr 29 240 373 kr
Inventarier, verktyg och installationer 9 464 kr 13 521 kr

Summa Materiella anlaggningstillgdngar

Summa Anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Fordringar

Kassa och bank

Summa Omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

Arsredovisning 2014-01-01 -- 2014-12-31

28 916 705 kr

28 916 705 kr

8 22 612 kr
30 193 kr
52 805kr

459529 kr
512 334 kn

29 429 039 kr

29 253 894 kr

29 253 894 kr

8 647 kr
24 425 kr
33072 kr

429 857 kr

462 929 kr

29 716 823 kr
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Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust

26 602 237 kr
4796 983 kr
393 402 kr
31792 622 kr

26 602 237 kr
4796 983 kr
307 572 kr
31706 792 kr

Balanserad vinst eller férlust -4 847 347 kr -4 172 382 kr
Arets resultat -213 886 kr -589 135 kr
Summa Ansamlad forlust -5 061 233 kr -4 761 517 kr
Summa Eget kapital 26 731 389 kr 26 945 275 kr
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 600 000 kr 2 600 000 kr
Ovriga skulder 50 000 kr
Summa Langfristiga skulder 2 600 000 kr 2 650 000 kr
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6171 kr 22 155 kr
Skatteskulder -13 921 kr
Ovriga skulder 11 25 528 kr
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 91 479 kr 87 786 kr
Summa Kortfristiga skulder 97 650 kr 121 548 kr
Summa Eget kapital, avsattningar. och skulder 29 429 039 kr 29 716 823 kr
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan 5923 000 kr 5923 000 kr
Stéallda ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta aret K2 tillampas vilket kan leda till
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Rorelsens kostnader

Vid indelningen av rorelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer foljts. Under
rubriken Fastighetsskotsel hanfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora.
Rubriken Lopande underhall och reparationer innehaller kostnader for nddvandiga
underhallsatgéarder och reparationer som uppstatt under aret och som inte har varit planerade.
Rubriken Planerat underhall omfattar det underhall som ar periodiskt och planerat.

Anlaggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnader och mark. Anlaggningstillgangarna &r
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en
bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader 0,75 %
Renovering gatu- och gardsfasader. 5,00 %
Fibernat 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningen beskattas kommunal fastighetsavgift och statlig fastighetsskatt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamman sker éverféring fran balanserad vinst (under Fritt eget
kapital) till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital).

Eftersom underhallplan inte har upprattats avsatts 0,3 % pa fastighetens taxeringsvarde inklusive
mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Arvoden till styrelsen har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.
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Allménna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Stadning

Snorenhallning
Hissbesiktning

Ovrigt

Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Lépande underhall och reparationer
Lépande underhall, hissar

Lépande underhall, planteringar

Lopande underhall, ventilation

Lopande underhall, tvattutrustning

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll, diverse forbrukningsmaterial
Lopande underhall, VVS/sanitet

Ovrigt

Summa Lopande underhall och reparationer

Not nr 3 Planerat underhaéll

Planerat underhall, tak

Planerat underhall, hissar

Planerat underhll av bostader

Planerat underhall, vitvaror

Planerat underhall av gemensamma utrymmen
Planerat underhall av installationer

Planerat underhall, balkonger

Planerat underhall, grasytor

Summa Planerat underhall

Not nr 4 Driftskostnader
Fjarrvarme

Sophamtning

Fastighetsel

Vatten

Summa Driftskostnader

Not nr 5 Férvaltningskostnader
Ekonomiférvaltning, grundavtal
Ekonomiforvaltning, dverlatelseavgifter
Ekonomifdrvaltning, tillagg
Ekonomifdrvaltning, pantséttningsavgifter
Summa Forvaltningskostnader

Not nr 6 Ovriga externa kostnader
Serviceavgifter till branchorganisationer
Bankkostnader

Postbefordran

Ovriga externa tjanster

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovrigt

Summa Ovriga externa kostnader

2014
17 100
4 850
2223

24 173

2014
9188
6 875
2819
2816
2438
1584

1014
26 734

2014
56 875
3313

O OO o oo

60 188

2014
165 539
27739
22 027
17 878
233183

2014
40 020
8325
3125
2775
54 245

2014
4950
2169
1657

900
619

0

10 295

2013
14 400
5920
1068
5280
26 668

2013
2632
6 500
0

0

11 605
0
4615
283
25635

2013

0

1750
5810
7659
78 819
35037
96 250
66 850
292 175

2013
177 262
24 894
37 200
18 227
257 583

2013
38972
1390
2 500
1669
44 531

2013
5008
2461
1540
14 845

1238
14 139
39231
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Not nr 7 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Arets inkép

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort varde Byggnad

Renovering Gatu- och Gardsfasader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort varde Renovering Gatu- och Gardsfasader

Fibernéat

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Avrets inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort varde Fibernat

Trapphusrenovering
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort varde Trapphusrenovering

2014

12 781 232
0
12 781 232

575139
95 856
670 995

12 110 237

3257003
0
3257003

630 072
162 852
792 924
2 464 079

28 125

28 125

8424
2 808
11 232
16 893

1326 755
0
1326755

131 160
66 336
197 496
1129 259

2013

12 781 232
0
12 781 232

479 283
95 856
575139
12 206 093

3257003
0
3257 003

467 220
162 852
630 072
2626 931

28 125

28 125

5616
2 808
8424
19 701

1296 413
30 342
1326 755

64 824
66 336
131 160
1195595
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Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Arets inkép

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort varde Takrenovering

Mark
Anskaffningsvarde mark
Bokfort varde mark

Arets totala avskrivningar byggnader

Totalt utgaende anskaffningsvérde

Totalt utgaende ackumulerade avskrivningar
Totalt utgaende bokfort varde byggnad

Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Lokaler

Summa taxeringsvarde

Not nr 8 Ovriga fordringar

Skattefordran for inkomstaret 2014

Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)
Summa Ovriga fordringar

Not nr 9 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter
Belopp vid arets ingang 26 602 237 4796 983
Bal. av foreg. ars resultat

Avsittn. fond yttre uh

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 26 602 237 4796 983
Not nr 10

Skulder till kreditinstitut Réntesats Bundet till
Swedbank Hypotek 275 775 893-9 tillsvidare

Summa Skulder till kreditinstitut

Not nr 11 Ovriga skulder

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sérskild 16neskatt
Summa Ovriga skulder

105 625
0
105 625

5280
5280
10 560
95 065

13091 708
13091 708

333132

30590 448

1683 207
15 815 533
28 907 241

14 212 000
14 398 000
28 610 000

26 800 000
1810 000
28 610 000

2014-12-31
13 809

8 803

22 612

Fond yttre uh
307 572

85 830

393 402

2014-12-31
-2 600 000
-2 600 000

2014-12-31
0
0
0

0
105 625
105 625

0

5280
5280
100 345

13091 708
13091 708

333 132

30590 448

1350 075
16 148 665
29 240 373

14 212 000
14 398 000
28 610 000

26 800 000
1810000
28 610 000

2013-12-31
0

8 647

8 647

Bal.resultat
-4 172 382
-589 135
-85 830

-4 847 347

2013-12-31
-2 600 000
-2 600 000

2013-12-31
-13 350
-12 178
-25528

Arets resultat
-589 135
589 135

-213 886
-213 886
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Not nr 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31
Upplupen kostnad / Lépande underhall, hissar 0
Upplupen kostnad / Ovriga externa tjénster 0
Upplupen kostnad / Postbefordran -263
Upplupen kostnad / Ekonomiférvaltning, pantsattningsavgifter -555
Upplupen kostnad / Sophamtning -1490
Upplupen kostnad / Fastighetsel -1 896
Upplupen kostnad / Lépande underhall, tvattutrustning -2 816
Upplupna réntekostnader -5100
Upplupen kostnad / Fjarrvarme -27 210
Forutbetalda medlemsavgifter -52 149
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -91 479
Stockholm 2015-
Brf Vindruvan 15
Toni Haapanen Claudia Lindstrom
Anders Norin Veronica Wada

Lars Oberg

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberattelse har avgivits 2015-

Claes Sodergvist
Internrevisor

2013-12-31
-1 888
-1470

-728
-1113
-1 243
-3089

0

-6 328
-23 614
-48 313
-87 786
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