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Brf Vindruvan 15
Org.nr 769616-1038

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vindruvan 15,
avger hirmed arsredovisning for rikenskapsiret 2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fram till arsstamman bestod styrelsen av: Efter arsstamman bestod styrelsen av:
Per Ewert (ordférande) Per Ewert (ordforande)

Veronica Wada Veronica Wada

UIf Eriksson UIf Eriksson

Rolf Lindberg Rolf Lindberg

Toni Hapaanen Toni Hapaanen

Sanni Juntunen har varit suppleant och Claes Séderqvist ir foreningens revisor.

P4 den ordinarie foreningsstimman den 25 juni deltog 8 personer varav alla var
rostberdttigade. P4 stimman diskuterades bland annat foreningens ekonomi och det faktum att
vi nu hyr ut lokalen till ett teknikkonsultféretag. Kommentarerna var positiva och alla
nérvarande gav stod at nuvarande uppligg.

Den 4 juni holls en gemensam stiddag. En skapbil hyrdes och anvindes for att kira bland
annat gamla innerdorrar och §verblivna mobler fran lokalen till atervinningscentral.

Under 4ret renoverades hissen i huset. Nya snickerier sattes upp och hissen malades om i
samma firgskala som trapphuset. Nya speglar kommer séttas upp under 2014 vilket 4r det
sista som ska pa plats innan hissrenoveringen &r klar.

Nya planteringar anlades pa innergérden vilket var den sista delen i en stdrre renovering av
garden. Specialsnickrade svarta blomlador med en variation av hdga och laga vixter ger nu en
trevlig kénsla och en avskérmad sittplats pa innergérden.

Fyra av husets balkonger har haft problem med titskiktet. For att undvika att vatten tringer in
1 materialet har tétskiktet renoverats under aret. Under slutet av aret pabdrjades dven en
renovering av gardshusets tak. Foreningen passade pa att genomftra detta i samband med att
ldgenheten under skulle totalrenoveras och fé nya takfonster.

Under 2013 installerades dessutom ny styr- och reglerutrustning till husets virme- och
varmvattensystem, inklusive nya givare. Det tidigare systemet hade foraldrats och héll inte
onskvérd kvalitet.

Styrelsen har haft protokollférda styrelseméten ca en gdng i manaden under verksamhetsaret.
Utdver detta har styrelsen som vanligt haft informella méten i trapphuset och pa garden.
Innehall och beslut under dessa méten finns naturligtvis ocksa noterade i de protokoll som
astadkommits pa de ordinarie styrelsemdétena.
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Flerarsoversikt med nyckeltal
Ar

Omsittning (Tkr)

Resultat efter fin poster (Tkr)
Balansomslutning (Tkr)
Soliditet

Likviditet

Belaningsgrad

Antal och ytor

Antal BR-l4genheter
Antal HR-]ldgenheter
Yta BR-ldgenheter (kvm)
Yta HR-ldgenheter (kvm)

Uppgifter i kr per kvim bostadsyta

Tax.vdrde byggnad (kr/kvm BR)
Fastighetslan (kr/kvm BR)
Réntekostnader (kr/kvm BR)
Finansiellt resultat (kr/kvm BR)
Arets resultat (kr/kvm BR)
Omsittning (kr/kvm BR)
Arsavgifter (kr/kvm BR)
Lépande underhéll (kr/kvm BR)
Taxebundna kostnader (kr/kvm BR)
dérav

Viarme (kr/kvm BR)

Vatten (kr/kvm BR)
Fastighetsel (kr/kvm BR)
Sophdmtning (kr/kvm BR)
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2013

622
-589
29717
91%
3,81
9%

15

1011
63

14 057
2621
78

-583
615
412

25
255

175
18
37
25

2012

522
-818
30761
90%
5,76
10%

15

1011
63

12 646
2967
97

-813
516
412

47
255

172
18
40
25

2011

556

-1 044
31686
89%
9,77
9%

15

1011
63

12 646
2 967
100

-1029
550
411
136
225

152
16
31
26

2010

522
-1 078
29 509
89%
4,7
10%

14

932
142

8971
3219
58

-1 156
560
403

58
255

172
15
31
31

2009

570
-588
30 468
90%
27,67
10%

14

932
142

17179
3219
91

-632
612
401

66
232

161
18
28
25
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Brf Vindruvan 15
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans férfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -4 172 381,87 kr
Arets forlust -589 135,24 kr
Totalt resultat att disponera -4 761 517,11 kr

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt féljande:

Auvsittning till fond for yttre underhall (0,3 % av taxeringsvirdet) 85 830,00 kr
Overfores i ny riakning (till balanserat resultat) -4 847 347,11 kr
Totalt -4 761 517,11 kr

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning med noter.
Alla belopp i foljande resultat- och balansrékning &r uttryckta i kronor.
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Brf Vindruvan 15 Resultatrakning
G AT AR ON0GS 20130101  2012-01-01 -
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomséttning 621 623 kr 522 326 kr
Hyresintakter bostader 69 224 kr 65 952 kr
Hyresintakter Gvrigt 121 347 kr
Arsavgifter bostader 416 940 kr 416 940 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 5312 kr 2 396 kr
Ovriga intakter 8 800 kr 35 550 kr
Summa Roérelsens intékter 621 623 kr 522 326 kr
Rérelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel 1 -26 668 kr -32 000 kr
Lépande underhall och reparationer 2 -25 635 kr -47 952 kr
Planerat underhall 3 -292 175 kr -422 484 kr
Driftskostnader 4 -257 583 kr -258 283 kr
Fastighetsforsakringar -13 811 kr -13 217 kr
Fastighetsskatt -37 460 kr -34 435 kr
Foérvaltningskostnader 5 -44 531 kr -44 225 kr
Ovriga kostnader -5 685 kr -6 670 kr
Summa Fastighetsforvaltning -703 548 kr -859 265 kr
Ovriga externa kostnader 6 -39 231 kr -27 143 kr
Personalkostnader -56 178 kr -55 957 kr
Avskrivningar och nedskrivningar 7 -338 927 kr -334 618 kr
Summa Rérelsens kostnader -1 137 883 kr -1 276 983 kr
Resultat efter Rérelsens kostnader -516 260 kr -754 657 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintékter och liknande intéktsposter 5 644 kr 34 635 kr
Réntekostnader och liknande kostnadsposter -78 519 kr -98 074 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -72 875 kr -63 439 kr
Resul er Resultat fran finansiella investeringar -589 135 kr -818 096 kr
Extraordindra poster, bokslutsdisp., skatter
Ovriga skatter -4 146 kr
Summa Extraordinédra poster, bokslutsdisp., skatter -4 146 kr
Resul r Extraordinéra poster, bokslutsdisp., skatter -589 135 kr -822 242 kr
Arets resultat -589 135 kr -822 242 kr
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Brf Vindruvan 15 Balansrédkning
Org.nr 7696161038

Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 29 240 373 kr 29 437 538 kr
Inventarier, verktyg och installationer 13 521 kr 19 315 kr
Summa Materiella anlaggningstillgangar 29 253 894 kr 29 456 853 kr
Summa Anldggningstiligangar 29 253 894 kr 29 456 853 kr
Omsiéttningstillgangar
Fordringar
Ovriga fordringar 8 8 647 kr 25 421 kr
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 24 425 kr 20 549 kr
Summa Fordringar 33072 kr 45970 kr
Kassa och bank 429 857 kr 1258 156 kr
Summa Omsattningstillgangar 462 929 kr 1304 126 kr
Summa Tillgangar 29 716 823 kr 30 760 979 kr
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Brf Vindruvan 15 Balansrakning
Org.nr 7696161038

Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital, avséattningar och skulder
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 26 602 237 kr 26 602 237 kr
Kapitaltillskott 4796 983 kr 4796 983 kr
Fond for yttre underhall 307 572 kr 228 222 kr
Summa Bundet eget kapital 31 706 792 kr 31 627 442 kr
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -4 172 382 kr -3 270 790 kr
Arets resultat -589 135 kr -822 242 kr
Summa Fritt eget kapital -4 761 517 kr -4 093 032 kr
Summa Eget kapital 26 945 275 kr 27 534 410 kr
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 2 600 000 kr 3000 000 kr
Ovriga skulder 50 000 kr
Summa Langfristiga skulder 2650 000 kr 3 000 000 kr
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 22 155 kr 170016 kr
Skatteskulder -13 921 kr
Ovriga skulder 1 25 528 kr
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 87 786 kr 56 553 kr
Summa Kortfristiga skulder 121 548 kr 226 569 kr

Summa Eget kapital, avsattningar och skulder

29 716 823 kr

30 760 979 kr

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan

Stillda ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2013-01-01 -- 2013-12-31

5923 000 kr

Inga

5923 000 kr

Inga
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Brf Vindruvan 15
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Rérelsens kostnader

Vid indelningen av rérelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har f6ljande principer foljts. Under
rubriken Fastighetsskdtsel hinfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora.
Rubriken Lépande underhdll och reparationer innehaller kostnader for nodvandiga
underhéllsatgirder och reparationer som uppstatt under aret och som inte har varit planerade.
Rubriken Planerat underhdll omfattar det underhéll som &r periodiskt och planerat.

Anldggningstillgangar

Foreningens anlidggningstillgangar bestdr av byggnader och mark. Anldggningstillgéngarna ar
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pé en
beddmning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt f6ljande:

Byggnader 0,75 %
Renovering gatu- och gardsfasader 5,00 %
Fibernit 10,00 %

Markviérdet dr inte féremal for avskrivningar.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningen beskattas kommunal fastighetsavgift och statlig fastighetsskatt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker overforing fran balanserad vinst (under Fritt eget
kapital) till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital).

Eftersom underhallplan inte har upprittats avsitts 0,3 % pa fastighetens taxeringsvirde inklusive
mark, till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Arvoden till styrelsen har utgatt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.
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Brf Vindruvan 15
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Allménna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskitsel

Stddning

Snérenhéllning

Entrémattor

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Ovrigt

Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Lépande underhill och
reparationer

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall, planteringar

Lopande underhill, VVS/sanitet

Lopande underhall, hissar

Ovrigt

Summa Lépande underhall och
reparationer

Not nr 3 Planerat underhall

Planerat underhall, balkonger

Planerat underhall av gemensamma utrymmen
Planerat underhall, grisytor

Planerat underhall av installationer

Planerat underhall, fonster

Ovrigt

Summa Planerat underhall

Not nr 4 Driftskostnader
Fjdrrvirme

Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa Driftskostnader

Not nr 5 Forvaltningskostnader
Ekonomiftrvaltning, grundavtal
Ovrigt

Summa Férvaltningskostnader

Not nr 6 Ovriga externa kostnader
Datakommunikation

Serviceavgifter till branchorganisationer
Ovrigt

Summa f)vriga externa kostnader

2013
14 400
5920
4 892

1 456
26 668

2013
11 605
6 500
4615
2632
283

25 635

2013
96 250
78 819
66 850
35037

0
15219
292 175

2013
177 262
37 200
24 894
18 227
257 583

2013
38972
53559
44 531

2013
13 200
5008
21023
39231

2012
14 400

4192
5000
8 408
32 000

2012

16 103
20 258
11 591

47952

2012

0

143 153
0

0
30250
249 081
422 484

2012
173 905
40 634
25518
18 226
258 283

2012
37 400
6 825
44 225

2012
6 600
4971
15572
27 143
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Not nr 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Ulgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Byggnad

Renovering Gatu- och Gardsfasader
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Arets inkop

Utgdende anskaffningsvdirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivringar enligt plan

Bokfort virde Renovering Gatu- och Gardsfasader

Fiberniit

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Arets inkép

Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Fibern:it

Trapphusrenovering
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Arets inkép

Ultgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde Trapphusrenovering

2013

12 781 232
0
12781232

479 283
95 856
575139
12 206 093

3257003
0
3257003

467 220
162 852
630072
2626 931

28125

28125

5616
2808
8424
19 701

1296 413
30342
1326755

64 824
66 336
131 160
1195595

2012

12 781 232
0
12781 232

383 427
95 856
479 283
12 301 949

3257003
0
3257003

304 368
162 852
467 220
2789 783

28 125

28125

2 808
2 808
5616
22 509

0
1296 413
1296413

0

64 824
64 824
1231 589
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Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan 0
Arets inkdp 105 625
Utigdende anskaffningsvdrde 105 625

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 0
Arets avskrivningar enligt plan 5280
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 5280
Bokfort virde

Takrenovering 100 345
Mark

Anskaffningsvirde mark : 13 091 708
Bokfort virde mark 13 091 708
Arets totala avskrivningar byggnader 333132
Totalt utgdende anskaffningsvérde 30 590 448
Totalt utgaende ackumulerade avskrivningar 1350075
Totalt utgaende bokfirt virde byggnad 16 148 665
Totalt utgdende bokfort virde byggnad och mark 29240373
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 14 212 000
Taxeringsvirde mark 14 398 000
Summa taxeringsvirde 28 610 000

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostader 26 800 000
Lokaler 1810 000
Summa taxeringsviirde 28 610 000
Not nr 8 Ovriga fordringar 2013-12-31
Avridkning for skatter och avgifter (skattekonto) 8 647
Skattefordran fr inkomstaret 2012 0
Summa Ovriga fordringar 8 647
Not nr 9 Eget kapital Insatser Upplavgifter Fond yttre uh
Belopp vid érets ingdng 26 602 237 4796 983 228 222
Bal. av foreg. ars resultat

Avsittn. fond yttre uh 79 350
Arets resultat

Belopp vid drets utging 26 602 237 4796 983 307572

=]

13 091 708
13 091 708

326 340

30454 481

1016 943
16 345 830
29437 538

12 785 000
13 665 000
26 450 000

25 600 000
850 000
26 450 000

2012-12-31
8475

16 946
25421

Bal.resultat
-3 270 790
-822 242
=79 350

-4 172 382

Arets resultat
-822 242
822 242

-589 135
-589 135
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Not nr 10
Skulder till kreditinstitut Rintesats Bundet till
Swedbank Hypotek 275 775 893-9 tillsvidare

Summa Skulder till kreditinstitut

Not nr 11 Ovriga skulder

Lagstadgade sociala avgifter och sdrskild léneskatt
Personalskatt

Summa Ovriga skulder

Not nr 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réantekostnader

Upplupen kostnad / Fjarrvarme

Forutbetalda medlemsavgifter

Ovrigt

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stockholm 2014-
Brf Vindruvan 15

2013-12-31
-2 600 000
-2 600 000

2013-12-31
-12178
-13 350
-25 528

2013-12-31
-6 328

-23 614
-48 313

-9 531

-87 786

2012-12-31
-3 000 000
-3 000 000

2012-12-31
0
0
0

2012-12-31
-8 261

0

-39 330

-8 962

-56 553

% g ot

Per Ewert Yeronica Wada

i >
Toni Hapaanen

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits 2014-

7
. - j"’\/‘- [/‘ .

Claes Sodergvist
Internrevisor

DA _ 4
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